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Introducao

Este documento apresenta uma analise completa do sistema de gestdo Jet Revest -
Construir, desenvolvido para gerenciar operacdes de construcao civil e revestimentos
especiais. A analise foi realizada em janeiro de 2026 e contempla uma exploracdo
detalhada dos mddulos, funcionalidades, fluxos de trabalho e requisitos do sistema
existente.

O objetivo desta documentacdo é fornecer uma base sélida para o desenvolvimento
de um novo sistema que mantenha todas as funcionalidades atuais, mas com uma
arquitetura modernizada, melhor desempenho e maior escalabilidade.




Analise do Sistema Atual

Informacgoes Gerais

Aspecto Descricao
Nome do Sistema Jet Revest - Construir
URL https://construir.jetrevest.com.br/
Tipo Sistema de Gestao para Construcao Civil
Tecnologia Backend PHP
Modelo de Autenticacao Usuario e Senha
Arquitetura Monolitica com interface web

Estrutura de Mddulos

O sistema é organizado em oito modulos principais, cada um atendendo a um aspecto
especifico do negdcio:

1. Tabelas Basicas

Este modulo fornece a infraestrutura de dados para todo o sistema, incluindo o
cadastro de empreendimentos, unidades, movimentacao de estoque e documentos.
As funcionalidades principais incluem:

e Cadastro e consulta de empreendimentos

e Gestao de unidades de empreendimento

e Movimentagao de itens de estoque

e Gerenciamento de arquivos e documentos

e Diario de obra e inspecdo de obra

¢ Indicadores por empreendimento

e Registro de atividades do usuario


https://construir.jetrevest.com.br/

2. Modulo Financeiro

O médulo financeiro oferece controle completo sobre as operac¢des financeiras da
empresa, com funcionalidades para gestao de contas, movimentagoes, orcamentos e

relatdrios. Inclui:

Gestao de contas por empreendimento

Registro de movimentagoes financeiras

Planejamento e acompanhamento de orcamentos
Controle de gastos por empreendimento e fornecedor
Conciliacdo de extratos bancarios

Gestao de folha de pagamento

Fluxo de caixa e proje¢oes

Relatérios como DRE e andlise de carteira

Controle de cobrancgas e comissoes

3. Modulo de Compras

Este mddulo gerencia todo o processo de aquisicdo de materiais e servicos, desde a

cotacdo até o pagamento. As funcionalidades incluem:

Cotacdo de pregos com multiplos fornecedores
Aprovacao de ordens de compra com multiplos niveis
Gestdo de fornecedores e historico de compras
Devoluc¢ado de itens locados

Geragao de boletos para pagamento

Importacdo de arquivos de folha de funcionarios
Remessa de pagamentos e boletos

Processamento de retornos bancarios

4. Modulo de Vendas

O méddulo de vendas gerencia o ciclo completo de vendas, desde a prospeccao até o

recebimento de valores. Inclui:



e Gestao de leads e funil de vendas

e Venda de unidades de empreendimento

e Aluguel de unidades

® Registro de recebimentos

e Consulta de receitas por empreendimento

e Painel de comparativo entre orcamento, receita e despesa

5. Modulo de Planejamento

Este mddulo oferece ferramentas para o planejamento e acompanhamento de obras,
incluindo:

* Planejamento de obras com cronogramas

e Gestao de tarefas com visualizagdo Kanban

e Atas de reunido e aprovagoes

e Consulta de apropriagao de custos

e Gestao de perguntas e respostas de orcamento

e Variaveis de orcamento para calculos dindmicos

6. Modulo de Contratos

O méddulo de contratos permite a gestdo completa de documentos contratuais:

Biblioteca de modelos de contrato

e Gerenciamento de aditivos contratuais

Fragmentos de contrato reutilizaveis

Cadastro de cartorio para registro

7. Service Desk
Um sistema completo de gestao de solicitacdes de servico, incluindo:

e Abertura de solicitacGes por usuarios
¢ Fila de atendimento para técnicos

e Registro de ac¢oes e resolucoes



* Pesquisa de satisfacao
¢ Base de conhecimento

e Relatdrios de estatisticas e desempenho

8. Cadastros Basicos
Este mddulo fornece a base de dados para configuracao do sistema:

e Usuarios e grupos de usuarios

® Permissoes de acesso

e Dados geograficos (pais, estado, cidade)
e Bancos e instituicoes financeiras

e Cargos e areas funcionais

e Etapasdeobra

e Tiposdeinspecao eitens de inspecao

e ClassificacOes e categorias

e Tipos de solicitagdo e atendentes

Fluxos de Trabalho Principais

Fluxo de Compras
O fluxo de compras é um dos processos mais criticos do sistema:
1. Criagdo de Cotacgao - Usuario cria uma cotacdo de precos especificando
empreendimento, itens, fornecedores e prazos
2. Envio para Fornecedores - Sistema envia a solicitacdo para os fornecedores
3. Recebimento de Propostas - Fornecedores enviam suas propostas
4. Analise e Aprovacdo - Usudrio analisa as propostas e aprova a melhor op¢éo
5. Inspecao - Realizagdo de inspecdo obrigatoria da cotacdo
6. Geracao de Ordem de Compra - Sistema gera a ordem de compra
7. Aprovacao de Ordem - Aprovacdo por nivel hierarquico

8. Geracao de Boleto - Criacdo de boleto para pagamento



9. Registro de Recebimento - Confirmagdo do recebimento dos itens

Fluxo de Vendas

O fluxo de vendas segue uma sequéncia desde a prospeccao até o recebimento:

1. Prospeccao - Cadastro de leads no sistema

2. Acompanhamento - Gestao do funil de vendas
3.Venda - Registro da venda de unidade

4. Recebimento - Registro de recebimentos do cliente

5. Analise - Consulta de receitas e analise de desempenho

Fluxo Financeiro

O fluxo financeiro integra todas as operac¢des de entrada e saida:

1. Registro de Movimentacgoes - Entrada de todas as transagdes
2. Categorizacao - Classificacao por tipo e centro de resultado
3. Conciliagao - Reconciliagdo com extratos bancarios

4. Analise - Geracdo de relatérios e indicadores

5. Previsao - Projecao de fluxo de caixa

Alertas e Bloqueios
O sistema implementa um sistema de alertas para garantir conformidade:
e Bloqueio de Cotacao - Quando ha ordens de compra pendentes de aprovagao

e Bloqueio de Inspeg¢ao - Quando cotagdo ndo possui inspecao realizada

e Bloqueio de Inspecao Pendente para Pagamento - Quando inspec¢ao nao foi
realizada mas pagamento esta proximo




Requisitos Funcionais e Nao-Funcionais

Requisitos Funcionais

Os requisitos funcionais foram organizados por mddulo, contemplando todas as
operagoes que o0 novo sistema deve suportar:

RF-001 a RF-005: Gestao de Empreendimentos

e Cadastro completo de empreendimentos

Gestdo de unidades

Consultas de situagao

Diario de obra

Inspecao de obra

RF-006 a RF-011: Mddulo Financeiro

e Gestao de contas por empreendimento

Movimentacao financeira

Or¢amento e acompanhamento

Fluxo de caixa

Relatérios financeiros

e Conciliacdo bancaria

RF-012 a RF-016: Médulo de Compras

e Cotacao de precos

e Aprovagao de compras
® Gestao de fornecedores
e Controle de estoque

e Geracgao de boletos

RF-017 a RF-020: Modulo de Vendas

e Gestao de leads



e \enda de unidades
e Gestdo de aluguéis

e Controle de receitas

RF-021 a RF-023: Modulo de Planejamento

* Planejamento de obras
e Gestdo de tarefas

e Atas dereuniao

RF-024 a RF-025: Modulo de Contratos

e Modelos de contrato

e Gerenciamento de aditivos

RF-026 a RF-028: Service Desk

e Abertura de solicitacoes
e Atendimento de solicitacoes

e Pesquisa de satisfacao



Requisitos Nao-Funcionais
Categoria Requisito Descricao

Autenticacao e

Seguranca . Mecanismo seguro com RBAC
Autorizagao
) ) Dados criptografados em transito e em
Criptografia
repouso
Maximo 2 segundos para operagoes
Desempenho Tempo de Resposta .
principais
Concorréncia Suportar 100+ usuarios simultaneos
Escalabilidade Horizontal e Vertical Arquitetura escalavel
Usabilidade Interface Intuitiva Ul moderna e responsiva
Confiabilidade Disponibilidade 99,9% uptime
Backup e Recuperagado Rotinas diarias de backup
Manutenibilidade Cddigo Limpo Cddigo bem estruturado e documentado
Integracao APlIs Exposicao de APIs para integracao
Diagramas UML

Diagrama de Caso de Uso

O diagrama de caso de uso apresenta uma visao geral dos atores e suas interagoes
com o sistema:

Este diagrama mostra os principais atores do sistema (Usuario do Sistema,
Administrador, Fornecedor e Cliente) e os casos de uso principais (Gerenciar



Empreendimentos, Financas, Compras, Vendas, Planejamento, Contratos, Solicitacdes
de Servico, Cadastros Basicos e Permissdes).
Diagrama de Classes

O diagrama de classes apresenta as entidades principais do sistema e seus
relacionamentos:

Empreendimento

Usuario
. Fornecedor
+String nome
+String nome
+String endereco +String nome ‘ _
o _ . +String email
+String tipo +String cnpj )
+String cargo

+String status

1 1
1 1
MovimentacaoFinanceira Cotacao
Unidade
_ +Int id | +Intid
+String numero
+Date data +Date data
+Float area _
o +Float valor +String status
+String situacao o o
+String tipo +String tipo
OrdemDeCompra
+Int id
+Date data
+String status

As principais entidades identificadas sao:

e Empreendimento - Projeto de constru¢ao com nome, endereco, tipo e status
e Unidade - Unidade dentro de um empreendimento
e Cotacao - Solicitacao de prego a fornecedor

e Ordem de Compra - Autorizagao de compra



e Fornecedor - Prestador de servico
e Usuario - Pessoa com acesso ao sistema

e Movimentagao Financeira - Transac¢do financeira

Diagrama de Sequéncia

O diagrama de sequéncia ilustra o fluxo de compras, desde a criacdo da cotacdo até a
confirmacdo da ordem:

Usuario Sistema Fornecedor

Cria Cotagéo de Pregos

v

Exibe formulério de cotagédo

4. .............................................
Preenche dados e submete
Valida dados da cotagdo
Envia solicitacdo de cotagéo
Envia proposta
<. ............................................
Notifica sobre nova proposta
4. .............................................
Analisa proposta e aprova
Gera Ordem de Compra
Exibe Ordem de Compra
4. .............................................

Confirma Ordem de Compra

»
>

Registra Ordem de Compra

<

Envia Ordem de Compra

Usuério Sistema Fornecedor



Este diagrama mostra a interacdo entre o Usuario, o Sistema e o Fornecedor durante o
processo de cotacao e compra.

Proposta de Desenvolvimento

Visao Geral

A proposta de desenvolvimento apresenta um plano para criar um novo sistema que
mantenha todas as funcionalidades atuais, mas com uma arquitetura modernizada. O
novo sistema sera desenvolvido utilizando tecnologias atuais e melhores praticas de
engenharia de software.

Arquitetura Proposta

A solucdo proposta utiliza uma arquitetura de microsservicos, que oferece maior
flexibilidade, escalabilidade e resiliéncia:

e Frontend: SPA (Single Page Application) com React/Vue.js

e Backend: Microsservicos em Node.js, Python ou Go

e Banco de Dados: PostgreSQL (SQL) e MongoDB (NoSQL)

e Comunicagao: APIs RESTful e mensageria (RabbitMQ/Kafka)

¢ Infraestrutura: Docker, Kubernetes, AWS/Google Cloud/Azure



Stack de Tecnologias

Camada Tecnologia
Frontend React, TypeScript, Redux, Tailwind CSS
Backend Node.js, TypeScript, Express.js, TypeORM
Banco de Dados PostgreSQL, MongoDB
Mensageria RabbitMQ
Infraestrutura Docker, Kubernetes, AWS/Google Cloud/Azure
Cl/CD Jenkins, GitLab ClI, GitHub Actions

Plano de Desenvolvimento

O desenvolvimento sera dividido em 6 fases ao longo de 24 semanas:

Fase Duragao
1. Planejamento e Design 2 semanas
2. Desenvolvimento do Core 4 semanas
3. Desenvolvimento dos 12
Médulos semanas
4. Testes e Validacao 4 semanas
5. Implantacao e Migragao 2 semanas
6. Treinamento e Suporte Continuo

Equipe do Projeto

e 1x Gerente de Projeto
e 2x Desenvolvedores Backend
e 2x Desenvolvedores Frontend

e 1x Engenheiro de DevOps

Entregaveis
Escopo detalhado, arquitetura, prototipagao

Mddulos basicos, infraestrutura, Cl/CD

Todos os mddulos funcionais

Testes completos, UAT, correcao de bugs

Implantacdao em producao, migracao de
dados

Treinamento de usuarios, suporte técnico



e 1xAnalistade QA

Beneficios da Nova Solugao
A implementacdo da solugdo proposta trara diversos beneficios:

1. Melhor Experiéncia do Usuario - Interface moderna e intuitiva
. Maior Performance - Tempos de resposta mais rapidos

. Melhor Escalabilidade - Arquitetura preparada para crescimento

. Melhor Manutenibilidade - Cédigo limpo e bem documentado

2

3

4. Maior Flexibilidade - Microsservicos permitem evolucao independente
5

6. Maior Seguranca - Implementacdo de melhores praticas de seguranca
.

. Melhor Integracao - APIs facilitam integracao com outros sistemas

Conclusao

A analise do sistema Jet Revest - Construir revelou uma plataforma robusta e
completa, que atende bem as necessidades de negdcio. No entanto, a arquitetura
monolitica em PHP apresenta limitacdes em termos de escalabilidade,
manutenibilidade e capacidade de evolucao.

A proposta de desenvolvimento apresentada neste documento oferece uma solugao
modernizada que mantém todas as funcionalidades atuais, mas com uma arquitetura
mais flexivel e escalavel. A implementacdo desta solucdo resultara em um sistema
mais eficiente, mais facil de manter e mais preparado para o crescimento futuro da
empresa.

Recomenda-se prosseguir com as proximas etapas do projeto, incluindo reunides de
alinhamento com os stakeholders, definicao detalhada dos requisitos e elaboracao da
proposta comercial com o orgcamento final.

Proximos Passos

1. Apresentacao desta documentagao aos stakeholders



2. Reunido para esclarecimento de dividas e alinhamento de expectativas
3. Definicao detalhada dos requisitos e escopo do projeto
4. Elaboracao da proposta comercial com orcamento

5. Assinatura do contrato e inicio do desenvolvimento
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